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DE NOTAS DE BELEM
CARTORIO CHERMONT

e
DOCUMENTOS: ATA NOTARIAL DE ADJUDICACAO COMPULSORIA
EXTRAJUDICIAL

DAS PARTES

**PESSOA FiSICA

1 — Documento de identidade e CPF, inclusive do cénjuge (se houver);

2 — Informar endereco, profissao e e-mail;

3 — Se casado/divorciado/viuvo: Certiddo de Casamento com devidas averbacoes
(emitida em até 90 dias) / Apresentar pacto antenupcial (se houver) / Se solteiro:
Certidao de Nascimento / Se unido estavel apresentar escritura publica (se houver);

4 — Advogado(a): copia da OAB, procuragao especifica e peti¢ao.

OBS. A Peticdo direcionada ao Cartério deve constar a identificagdo completa e
correta do imovel com mencido a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de
qualquer acessao no imovel a ser adjudicado, com a referéncia as respectivas datas
de ocorréncia e numero de matricula ou transcrigdo, bem como qualquer énus e
gravame, se houver; o nome e a qualificacdo do comprador/vendedor ou de seus
sucessores; declaracdao do valor venal e atual de mercado atribuido ao imdvel
adjudicando; a prova do pagamento/quitacao e a caracterizagdo do inadimplemento da
obrigacao de outorgar ou receber o titulo de propriedade, evidenciando dificuldade ou
impossibilidade; a desisténcia ou suspensao de eventual acdo no Poder Judiciario, por
no minimo 90 dias, se ja houver um procedimento em tramite.

Obs. 1 Presume-se a quitagdo com o comprovante do pagamento da ultima parcela do
preco aquisitivo (art. 322 do Caodigo Civil).

Obs. 2 A adjudicacao compulséria independe da inscricao do compromisso de compra
e venda ou de cessao no registro imobiliario (Sumula n° 239 do STJ).

**PESSOA JURIDICA

1 — Ato constitutivo contratual ou Estatuto;

2 — Alteragdes ou ultima alteragao consolidada;

3 — Documento de identificagdo e CPF dos representantes;

4 — Certidao simplificada expedida na junta comercial ou cartério onde encontra-se
registrada (emitida em até 30 dias).

OBS: EM_ CASO DE REPRESENTACAO POR PROCURACAO Apresentar:

procuragao publica com poderes especificos e substabelecimento(s), se houver,
documento de identidade, CPF e informar endereco, profissdo e e-mail do(s)
procurador(es).

DAS CERTIDOES FISCAIS E DE FEITOS AJUIZADOS

(vide links no verso)

1 — RFB: Certidao de débitos relativos aos tributos Federais e a Divida ativa da Uniao;
2 — TST: Certidao de débitos trabalhistas;

3 - TRT8: Distribuigao de ag¢des trabalhistas;

4 — JF: Certidao de feitos ajuizados civeis da Justica Federal (domicilio e local do
imovel);

5 — TJ: Certidao de feitos ajuizados civeis da Justica Estadual (domicilio e local do
imovel);

6 — SEFA: Certidao de débitos Estaduais (domicilio e local do imdvel);

7 — SEFIN: Certidao de débitos Municipais;
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IMOVEL

**IMOVEL EM AREA URBANA

a) Certidoes expedidas no Cartério de Registro de Imodveis (inteiro teor e de 6nus, se
possivel) atualizadas (emitidas em até 30 dias);

b) IPTU do ano vigente / sendo o imdvel isento apresentar declaragao de isengao ou
espelho da inscricdo do imdével constando se tratar de imével isento de IPTU;

c) instrumento de promessa de compra e venda ou de cessdo ou de sucessao,
quando for o caso;

OBS. E admitido como prova documento de promessa de compra e venda ou
promessa de permuta, bem como as relativas cessdes ou promessas de cesséao (art.
440 - B do Provimento n° 149/2023 do CNJ), desde que ndo haja direito de
arrependimento.

**IMOVEL EM AREA RURAL

a) Certiddes expedidas no Cartério de Registro de Imodveis (inteiro teor e de 6nus)
atualizadas (emitidas em até 30 dias);

b) Certidao de regularidade fiscal de imovel rural emitida pela Secretaria da Receita
Federal ou 5 (cinco) ultimos comprovantes de pagamento do ITR - Imposto Territorial
Rural;

¢) CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural devidamente quitado;

d) Recibo do CAR;

e) Apresentar DIAT,

f) Georreferenciamento (croqui, memorial descritivo e ART) nos termos e hipoteses
previstos na Lei n° 10.267/2001.

IMPOSTO DAM e comprovante de pagamento do Imposto de Transmissao sobre Bens
Iméveis — ITBI.

ARTIGOS RELEVANTES (Provimento n° 149/2023 do CNJ)

Art. 440-AG. Os direitos reais, 6nus e gravames que nao impegam atos de disposig¢ao
voluntaria da propriedade ndo obstardo a adjudicagdo compulsoria.

Art. 440-AH. A indisponibilidade ndo impede o processo de adjudicagdo compulsoria,
mas o pedido sera indeferido, caso ndo seja cancelada até o momento da decisao final
do oficial de registro de imoveis.

Art. 440-Al. Nao é condig¢ado para o deferimento e registro da adjudicacdo compulséria
extrajudicial a comprovagao da regularidade fiscal do transmitente, a qualquer titulo.
Art. 440-AJ. Para as unidades autbnomas em condominios edilicios ndo é necessaria
a prévia prova de pagamento das cotas de despesas comuns.

IMPORTANTE

1. O escrevente do cartério podera ira in loco ao imével para certificar o que foi
apresentado;

2. E possivel assinar o ato presencialmente no Cartério ou em diligéncia (levamos a
escritura na sua residéncia) ou remotamente por assinatura eletrénica (certificado
digital ICP Brasil ou e-notariado);

3. Os documentos podem ser enviados ao nosso e-mail para analise e orgamento, em
seguida daremos continuidade ao atendimento. Favor confirmar o recebimento pelo
nosso WhatsApp;

4. Algumas certiddes podem ser dispensadas a critério das partes, consulte o
escrevente.
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OBSERVACOES GERAIS
Obs. 1 Informa-se que se o ato notarial ndo for assinado por todas as partes em até
30 dias da lavratura, o documento sera tornado sem efeito, ndo sendo restituido o
valor pago ao cartério (art. 253, § 1° do Provimento Conjunto n° 002/2019).
Obs. 2 Solicitamos que os documentos sejam apresentados no original ou copia
autenticada. Se forem enviados por e-mail para analise prévia, gentileza constar a
forma de verificagdo da autenticidade (art. 263 do Provimento Conjunto n® 002/2019).
Obs. 3 Os documentos exigidos para escritura publica devem estar atualizados no
momento da lavratura do ato (arts. 259, inciso lll e 261, paragrafo unico do Provimento
Conjunto n° 002/2019).
Obs. 4 O pagamento do imposto deve anteceder o momento da lavratura da escritura
publica (arts. 22, inciso Xl e 255, inciso VIl do Provimento Conjunto n° 002/2019).
Obs. 5 A procuragdo apresentada para escritura publica, se for o caso, ndo exime a
parte de apresentar os documentos de identificagcdo do proprietario, fazendo apenas
substituir o comparecimento deste no ato (art. 255, §6° e §7° do Provimento Conjunto
n°® 002/2019).

PRINCIPAIS LINKS PARA EMISSAO DAS CERTIDOES

Emisséao de certidao de Nascimento/Casamento: https://reqistrocivil.org.br/

Emissao de certiddo de registro de iméveis: hitps://registradores.onr.org.br

Emissao certidao RFB:
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidacinternet/PF/Emitir

Emissao certiddo TST: https://www.tst.jus.br/certidao

Emissao certidao de distribuicéo de acdes trabalhistas:
https://pje.trt8.jus.br/certidoes/trabalhista/emissao

Emissao certiddo JF 12 Regiao: https://sistemas.trf1.jus.br/certidac/#/

Emissao certiddo TJPA: https://consultas.tjpa.jus.br/certidaocivel/pages/inicio.action

Emissao certidao SEFA/PA:
https://app.sefa.pa.gov.br/emissao-certidao/template.action

Emissao certidao SEFIN/Belém:
http//ww?2.bel br/cnde- ie/solici lic int

Emissao de certidao simplificada JUCEPA:

http://regin.jucepa.pa.gov.br/RequerimentoUniversal/NovolLogin.aspx

3 (91) 98130-3196 & (91) 2121-5644 | 2121-5645
B4 notasbelerm@gmail.com @ @cartoriochermont € www.notasbelem.com.br

g

@ Rua Anténio Barreto, n°184 (entre Doca e Wandenkolk), Umarizal - Belém | PA - CEP: 66055-050


https://registrocivil.org.br/
https://registradores.onr.org.br/
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
https://www.tst.jus.br/certidao1
https://sistemas.trf1.jus.br/certidao/#/
https://consultas.tjpa.jus.br/certidaocivel/pages/inicio.action
https://app.sefa.pa.gov.br/emissao-certidao/template.action
http://ww2.belem.pa.gov.br/cnde-e/cnde/solicitacao/solicitacert.cinb
http://regin.jucepa.pa.gov.br/RequerimentoUniversal/NovoLogin.aspx

